INSTRUMENTO PARTICULAR E COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

Pelo presente instrumente particular de
compromisse de venda = compra ¢ abalxo assinado Paulo
Uswalde de Barros Bandeira, brasileiro, engenheiro,
portador de RG /88P/5P n® 1559172 inscrito no CPF/MF s=ob n°
027536938-20 solteiro, residente e domiciliado a Rua Monte
ABlegre, 182 apto 133 no bairro de Perdizes em 53c Paulo -
SP doravante designadoe simplesmente como “VENDEDOR” e de
cutre lado como compreomissaric ics) comprador{es):

doravants referid.......simplesmente COMPRERDOR ... v c...,CEm,
entre g1, justos e contratados o seguinte, gue mutuamente
aceltam e outorgam:

1%y 0 VENDEDOR, a justo titulo, conforme
icula n. do liwvre Z2-Reg.Geral, do Cartério de
stre de Imdvels desta Comarca, torncu-se senhor =
itimo possuider do UM LOTE DE TERREND identificade nelo
€ n. da guadra *%, da planta do loteamento

lznominade VILA AMERICO COSTA-REZ, =m zona urbana da cidade
de Aguas da Prata-5P.

27.} Heste ato o VENDEDOR se compromete a vender
2 oea.. . UDOMPRADOR. ... ... .., & £8T2 (5] a comprar lem), o
(2} lote {5) individualizado {s) na cléusula anteriocr,
detade de toda infra-sstrutura exigida pelas Leis Federails
& Municipais, ou seja, &guas pluviai=z, 4&gua, esgoto, guias
& ®arjetas ¢ rede elétrica, pele prego c=rto = ajustads ds
RS

que. ... COMPRADOR......s5e obriga {(m) a pagar av VENDEDOR,
YU el oonta bancaria do VENDEDOR no banco Ital Bgsncia 002%
Centa 11.8585%-Z ds Aguas da Prata~3FP, servindoc os recibos de

depdsitoes emitides pele PBanco como com;rovantes do
pagamente efstuado da seguinte mansira: (zendo, em parcslas,
a3 mesmas  serdc reajustadas anualwmente pelo indice
IGPMAEGY.) :
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3%.) ... ......COMPRADOR........entra {m} de=zd
J& na posse do(s) lote(s) compromissado(s), declarando-se
ciente{s) do inteiroc teor das condigles gue regem o
parcelamento & demails dlSpOSlg es legals aplicdveils, cujas
restrigbes e condigdes para uzo e edificagdez em
desmembramento s obriga(m) a regpeitar, sob psna de
respender (em) perante ¢ VENDEDOR pelas perdas e danos
cabiveis, sem prejuizo dasz demais comunicagdes deste
instrumento.

m

oo

4%.) R partir desta data, correrio por conta
da......,_.,CGMPR&DGR....:.......todﬁﬁ 03 ftributos e
espectivos acréscimes gue incidem ou venha a incidir sobre
ofw} lote (s} de terreno compromissado({s), ainda que
angados em nome do VENDEDOR.

5%, ¥Fica{m) sesessasss COMPRADOR. ... ..0brigado

(=},
par s1 e seus herdeircs ocu sucesscresz, a manter{em) o (=)
lote{s) compromissads {s) =m =stado de linpeza & a fazer (sm)
nele{s} gquaisguer chras ou servigos exigidos pelas
autoridades piblicas.

=1

m caso de inobservincia desta obrigagic, o
VENDEDOR poderd fazer tais obras ou servigos, inclusive de
limpeza, cobrande as resoe ctlvas despesas
deeen .COMPRADGOR . v mu v

as chras e sgssrvigo

a 1ipuET&ﬂgla
pel..... . COMPRADCR. .. ....a0
o E}

centra

&
4

alta ouv atrasc de pagamento de guaisguer
scuniarias devidas em virtude do pressnre
ré“..,.,,.3UMEE§E&R......".., sem prejuiz

es deste instrumento, ac pagamesntc do

enforme ¢s indices de reajuste fixades

G acrescido de jures moratérics nunca

cedente a 1&% {de& pQL cento) do débito e g6 exigivel nos

de intervengdc judicial ou de mora superior a 3(trés)
bem como de multa de 2% sobre ag parcelas em atrasc
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Py .........COMPRADOR........se obriga{m) a
comunicar por escrito ao VENDEDOR fualguer modificagdo de
enderege, sob pena de serem considerados efetivados e
"egulares os avisos, cartas, intimagdes, notificagées
dirigidos ac local declinadoe na qualificagds dele(s)
constante no pre&mbulo dustﬁ instrumento.

=30 pre
rescindid de pleno

&

ente centrato considerar-se—-3
ireito nos seguintes casos:

a)-8e. .. . . COMPRADOR. . .vvuenn...45rasar r{em) no
pagamento de guaisguer das prestag8es pecunidrias devidas
por forga deste contrato;

bj-Se..... ......COMPPADOR..........dewyar(em} de
ielmente oguaisquer cliusulas ou condigdes do

cumprirs
ente instrumento.

pres:

Nos cases previsto na letra “a” desta c¢lausula, o
DOR poederd optar pela rescisdc do contrato ou pela
a de titules representativos do valor total de sSeus
=; vencidos e vincendos, nos termos da clausula
6% {sexta) e ainda responder pelas perdas e danos cabiveis.

Casc ccorra a rescisdo do presente contrato, por
culpa duevuev.... .COMPREDGR.. ... .. perdersdfac) =1
incontinenti da posse do imdvel, sem dirsito a inden 1izagdo,
retengdc cu reclamagdoc de gualguer espécie, salvo, na forma
da lei, az benfeitorias necessérias ou ateis.

9% JQualguer outra atitude, gue nde as previstas

neste instrumento, tomada por uma dasz partes com relagdo as
falitas da outra, nds implica em now agas, alteragido ou
revogagdo das cldusulas e condigBes dezte COMpYrCcmiEsc, mas
Zim gera considerada mera ‘ultfaﬂﬁia.

COMEPRADOR .. ........s2r4{ac) cutorgadai{s} al{s)

() definitiva(s) de compra e venda, desde gue
3 inteiramenie page o pré- estipulade na cliusula
segunda e ¢ gue mais devids for por forga dests
o i g ficando a cargo d..ewees.. COMPRADGR. ... ..
£5as & tributocs respectivos.

10%.)Obedecidas as pr escrigﬁes legaiz pertinentes
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11%.)0s direitos e obrigagdes do presente
compromisse scomente poderdo szer transferides a terceiros
pel........COMPRADOR........,na forma da lei, com anugncia
do VENDEDOR.

12%.)y DaAs EDI?IC““G EZ:

Fica desde ja determinado que, as
construgdes para fins comercials, s poderdo ser efetuadas
nos locais definidos e autorizados pelc Peoder Puablico, com
anuencia dos proprietadrics de lotes atingidos, nos termos
da legislagdc em vigeor.

12-2)FICA TERMINANTEMENTE PROIRIDG a inztalagio
de estabelecimentos, tipo bares ou quaisguer outrec que
Vetjau bebidas em duses.

BYFICA PROGIBIDS a instalacgio de
sztabelecimentos prestadores de 32rvigos que produzam sons
©XCesSs51VeE a pontc de perturbar a vizinhanga.

ﬂ

12-C)FICZ PROIBIDC a instalagdo de industrias que
produzam sons excessivos ou que de ﬂualquar forma poluam o
ambiente.

12D)O COMPREDOR.........fica ciente que oz fundes
dos lotes dividam ccom area de RESERVA FLORESTAL que deversd
Ser preservada nos termos da lei vigente.

13®*.)Fica determinado, gque os lotes gue se
iocalizarem em planc inferiocr, aocs fundos de o tros,
deverds cbrigateriaments permitir gus seja instituida
gervidde de passagem, das redes de gsqota e de aguas
pluvials pars atingiv-se a redes prin cipal.,

14%.)%em prejuize do diszpostoc na cliusula
10%. (décima) deste insztrumento, o présente compromisso &
celekrade em cardter irretratavel, chrigande em todos o
3gUs Termes nac 8¢ as partes contratantes come o5 seus
sucesscres & gualguer tituleo.




2 fore desta cidade a Com
ztade de f8c Paulo, para qu
sente compromisso.

arca de
aisquer

16®. )Fica gztabelecide que o3 lotes =6 poderio
ser desdobrados, deszde gue aprovados e gutorizades pels
Foder Publico Municipal, com kase na legis laq%‘ partinente.

17*.)Nos termos paLagfaFo sex toi§°.}do artige Zg,
da Lel Federal 6.768/7% {ac ‘rescentado pela Lei $.785/99)
presente compromissoe de compra = venda, as cessdes e as
promessas de cessido valerfo como titulo frara o registro da
propriedade do lote ad{UlrldD; guandoe acompanhadoes da
Spectiva prova de qultagao, desde gue o empresndimento

re
seja do tipo “POPULARY.

FOR ASEIM REM JUSTOS E CONTRATADOS, as partes
jun amentc com duas techmunnaa, firmam o presente
in s vias de igual teor, apés haverem lido e

'do confcrme.




